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Brf Bjorkhem 1(13)
Org.nr 764500-1020

Styrelsen for Brf Bjorkhem far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-05-01 — 2022-04-30.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder fér permanent boende 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen ar ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattclagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Bords Kommun, Vistra Gotalands Lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansattning:

Sune Karlsson ledamot, ordférande

Sonny Andersson ledamot

Susanna Karlsson ledamot

Goran Nilsson ledamot

Simon Steenari ledamot

Laszlo Toth suppleant

Rikard Johelid auktoriscrad revisor, Revisionsgruppen i Boras AB
Ann-Christine Gustafsson foreningsvald revisor

Mandatperioden utgar for Sune Karlsson, Simon Steenari och Susanna Karlsson.
Valberedning har varit Tanja V6oras och Susanne Thulin.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-12 och kungjordes 2017-10-16.

Fastighet och byggnader

Brf Bjorkhem dger och forvaltar fastigheten Boras Flamskivlingen 6, som bestar av 10 byggnader med
totalt 194 lagenheter vilka upplates med bostadsritt samt parkeringsplatser och nagra lokaler. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 12 134,9 kvm.

Forsiakringar

Féreningens byggnader ar fullvirdeforsikrade hos Lansforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingér ocksé
styrelseansvarsforsiakring och kollektivt bostadsrittstilldgg.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerlig upp foreningens underhall enligt géllande underhallsplan.
Under det gangna aret har f6ljande underhall utforts:

En ldgenhet har aterstillts efter en omfattande brandskada. Féreningens kostnader slutade pa 65 580 kr.
Entréerna i punkthusen har uppfréschats till kostnad av 426 716 kr.

Skdrmtaken pa lamellhusen har byts till en kostnad av 101 875 kr.

I punkthusen har brandskyddet forbattrats genom installation av rokgasfliktar och byte till brandklassade
dorrar 1 kéllarytorna till en kostnad av 974 504 kr.

Energideklarationer har uppréttats for hela foreningen till en kostnad av 62 500 kr.

Pa foreningens lekplats har underhall utforts till en kostnad av 182 782 kr.

Under det kommande verksamhetsaret kommer underhall pa foreningens befintliga sopskap bytas ut och
2 anldggningar for fullsortering av sopor kommer att installeras. Berdknad kostnad 1 348 000

kr. Ommaélning av foreningens samtliga trapphus planeras att genomforas till en beréknad kostnad av 800
000 kr. Installation av 6 st laddstolpar till elbilar till en berdknad kostnad av 225 000 kr.

Under de ndrmaste 5-10 aren ser styrelsen ett behov att atgirda foreningens yttertak som beddms kosta
betydande belopp.

Foreningens underhéllsplan ar langsiktig (20 &r) och omfattar underhallskostnader pé totalt 53 mkr.
Underhéllsbehovet for de ndrmsta 5 &ren ar 2 640 tkr per ar och avséttning for verksamhetsaret sker med
2 640 tkr (218 kr/kvm) till fonden for yttre underhall.

Ekonomi

Styrelsen har hojt avgifterna med 1% fran och med 1 januari 2022 pé grund av att de taxebundna avgfiter
(farrvarme, vatten och avfall) samt avséttning for underhdll berdknas 6ka. Styrelsen ser ett behov av
avgiftshjning med 1,5-2,5% fran och med 1 januari 2023 pé grund av 6kade taxebudna avgifter samt
okade kostnader for underhall. Styrelsen tar beslut om storleken pa avgiftshdjningen under hosten.

Styrelsen beddmmer att stora underhallsatgarder kommer behdvas de kommande aren och gér dérfor
ingen amortering av foreningens lan. Ett av féreningens 1&n om 5 445 000 kr forfaller 2022-09-01,
styrelsen foljer rinteldget och hoppas pa en gynsam réntejustering nér det ska placeras om.

Kapitaltillskott 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30 2019-04-30
Gjorda amorteringar 0 kr 880 712 kr 1509 792 kr 2 509 792 kr
Summa kapitaltillskot 0 kr 880 712 kr 1509 792 kr 2509 792 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda drsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Fastighctsforvaltning i Vist AB Fastighctsskotsel

Borés Elndt AB El

Boras Energi och Miljé6 AB Fjarrvarme

Boras Energi och Miljo AB Vatten, avlopp och renhallning
ComHem AB KabelTV

Linsforsiakringar Alvsborg Fastighetsforsidkring
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Org.nr 764500-1020

Medlemsinformation

Léigenhetsoverlitelser
Under kalenderaret 2020 har 31 (fg ar 30) av foreningens bostadsréitter dverlatits.

Flerarsoversikt

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsittning (tkr) 9 830 9610 9 462 9186 8 832
Res. efter finansiella poster (tkr) 1359 975 1389 690 1545
Soliditet (%) 31 29 27 24 21
Justerad soliditet (%) 78 77 77 76 65
Driftsnetto (tkr) 3638 3026 3510 2 642 3 467
Arsavgift bostider (kr/kvm) 744 732 721 701 687
Lan bostéder (kr/kvm) 2 649 2649 2721 2 846 3053
Bokfort virde byggnad och mark
(kr/kvm) 3255 3387 3519 3526 2982

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Uppskrivn- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 413115 3400 000 4686035 3983336 975 478 13 457 964
Okning av
insatskapital -100 000 100 000 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: 1 400 000 622 584 -975 478 1047 106
Nyttjande fond yttre
underhél -1047 107 -1 047 107
Arets resultat 1358 648 1358 648
Belopp vid arets
utgang 413 115 3300 000 5038928 4705920 1358648 14 816 611
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Brf Bjorkhem
Org.nr 764500-1020

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsittning till fond for yttre underhall
iansprakstagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

4705 920
1358 648
6 064 568

2 645 000

-591 091
4010 659
6 064 568

Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhall till 7 092 837 kr.

4(13)

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Brf Bjorkhem
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

& Signerat AA08-08 1103043 UTE

Not
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2021-05-01
-2022-04-30

9 829 648
9 829 648

-5 870 358
-337 560
-288 126

-1633 070
-8129113
1700 534

12 517
-354 404
-341 886

1358 648

1358 648

1358 648

5(13)

2020-05-01
-2021-04-30

9610104
9610 104

-6 028 984
-272 339
-282 567

-1612 141

-8 196 031
1414 073

9322
-447 917
-438 595

975 478
975 478

975 478

Cneflow 1D 349772454
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Org.nr 764500-1020

Balansrﬁkning Not 2022-04-30 2021-04-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 40 466 228 41103 456
Péagaende nyanldggningar 7 97 395 0
Maskiner och inventarier 8 36 065 23028
Summa materiella anléiggningstillgangar 40 599 688 41 126 484
Summa anléiggningstillgangar 40 599 688 41 126 484
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 557 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3872 2371
Summa kortfristiga fordringar 16 429 2476
Kassa och bank

Kassa och bank 7530079 5 828 446
Summa kassa och bank 7 530 079 5 828 446
Summa omséttningstillgangar 7 546 508 5830 922
SUMMA TILLGANGAR 48 146 196 46 957 406
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Brf Bjorkhem
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Signerat AA08-08 1103043 UTE

Not
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11
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2022-04-30

413 115
3300 000
5038928
8752 043

4705920
1358 648
6 064 568

14 816 611

26 698 915
26 698 915

5445 000
447 353
20264
13073
704 980
6630670

48 146 196

7 (13)

2021-04-30

413 115
3400 000
4 686 035
8499 150

3983336
975 478
4958 814

13 457 964

15243 624
15 243 624

16 900 291
556 678
33792
9744
755313
18 255 818

46 957 406

Oneflow 1D 34772054
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Org.nr 764500-1020

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningen bascras pa ursprungligt anskaffningsvarde och avskrivning sker linjart dver tillgangens

berdknade livsldngd.

Tillimpad avskrivningstid:

Byggnader 100 ér
Uppskrivning byggnad 50 ar
Standardforbattringar 5-50 ar
Stambyten 50 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar
Parkeringsytor, markanldggningar 25 ar
Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har for avsikt att forldnga lanefinansieringen som forfaller
inom ett ar d4 fastighetens lanefinansiering ér langsiktig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)
Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvérde och fastighetens bokférda virde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Arsavgifter bostider 8906 751 8 886 928
Hyror lokaler 290 328 285 655
Hyror parkeringsplatser 392910 381 550
Hyror bastu och biltvitt 16 051 17 185
Overlatelse och pantsittningsavgifter 49 387 56 107
Hyresbortfall interna objekt, lokaler, p-platser -52 167 -51 524
Andrahandsuthyrning 30 665 20 139
Ovriga intikter 71723 14 064
Hyresintdkter bostader 124 000 0
9 829 648 9610 104

Not 3 Driftskostnader
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Fastighetsskotsel 655117 722 430
El 305776 303 770
Fjarrvarme 1 809 137 1 664 804
Vatten och avlopp 676 375 717 991
Sophdmtning 343911 359 747
KabelTV 403 581 402 435
Larm och bevakning 113 687 112 319
Fastighetsforsakring 159 968 125 467
Lopande underhall 251016 212 881
Planerat underhall 826 206 1 047 107
Fastighetsskatt 324336 316 243
Ovriga kostnader 1248 43790
5 870 358 6 028 984

& Signerat AA08-08 1103043 UTE Cnaflow 1D 3477264 Sida 1 /16



Brf Bjoérkhem
Org.nr 764500-1020

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Arvode yrkesrevisor
Advokat och réttskostnader
Bankkostnader, pantbrev
Ovriga férvaltningskostnader
Overlatelser / Pantsittningar

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Erséttning for utfort arbete i foreningen

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

& Signerat AA08-08 1103043 UTE

2021-05-01
-2022-04-30
185 768
24953
2875

7 629

75 542
40793
337560

2021-05-01
-2022-04-30

161 457
91490
35179

288 126

2021-05-01
-2022-04-30
81 848 973
974 504

82 823 477

-40 745 517
-1 611732
-42 357 249

40 466 228

99 364 000

43 601 000
142 965 000
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2020-05-01
-2021-04-30
161 170
23748

0

6 818

23 048

57 555

272 339

2020-05-01
-2021-04-30

147 648
99 000
35919

282 567

2020-05-01
-2021-04-30
81 848 973

81 848 973
-39 144 464

-1 601 053
-40 745 517
41 103 456
99 364 000

43 601 000
142 965 000
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Not 7 Pagaende nyanliggning och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-04-30 2021-04-30
Pagaende projekt (kridver projektnr) 97 395 0
97 395 0
Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 459 890 459 890
Inkdp 34 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 494 265 459 890
Ingéende avskrivningar -436 862 -425 774
Arets avskrivningar -21 338 -11 088
Utgidende ackumulerade avskrivningar -458 200 -436 862
Utgiende redovisat virde 36 065 23 028
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Réntekostnader fastighetslan 341 627 447 862
Réntekostnder dvriga 260 55
341 887 447917

Not 10 Langfristiga skulder

Foreningens lan har olika 16ptider och omvandlas till nya 1an efter 16ptidens slut.

2022-04-30 2021-04-30
Skulder som betalas scnarc én fem ar cfter balansdagen 0 0
0 0

Négon amorteringsplan pa féreningens lan ér inte planerad. Styrelsen beddmmer att foreningens
finansiella situation dr god och att stora underhéllsatgérder kommer behdvas de kommande 4ren.
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Brf Bjoérkhem
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av foreningens 1an.

Langivare

Stadshypotek AB*
Stadshypotek AB*
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB*
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Amortering ar 2022/2023 av
langfristig skuld

Avgar 1dn som klassificeras som
kortfristig skuld*

Kortfristig del som forfaller
inom ett ar

Riintesats

%

0,58
1,02
0,75
1,09
1,46
1,58

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2022-04-30
2024-07-30 2 199 841
2025-01-30 4333 344
2025-12-01 6 870 624
2026-12-01 10 367 106
2022-09-01 5445 000
2023-12-30 2928 000
0

-5 445 000

26 698 915

5445 000

12.(13)

Lanebelopp
2021-04-30

2199 841
4333 344
6 870 624
10 367 106
5445 000
2928 000

0

-16 900 291

15 243 624

16 900 291

*Lan som villkorsidndras under ar 2022/2023 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)
punkt 17.5. Féreningen har inte fitt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas / forldngas.

Da foreningens finansiclla situation dr god och styrelsen bedémmer att stora underhallsatgérder kommer
behodvas de kommande &ren ar ingen amortering av foreningens lan planerad.

Not Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

& Signerat AA08-08 1103043 UTE

2022-04-30
37 941 000
37 941 000

2021-04-30
37 941 000
37 941 000
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Boras

Sune Karlsson
Ordforande

Goran Nilsson

Simon Steenari

Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har lamnats

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor

& Signerat AA08-08 1103043 UTE

Susanna Karlsson

Sonny Andersson

Ann-Christine Gustafsson
Foreningsvald revisor
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Deltagare

SUNE KARLSSON 195108242719 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUNE KARLSSON

Sune Karlsson
sune@karlsson-net.se
+46739070955
195108242719

SONNY ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Géran Sonny Andersson

Sonny Andersson

goransonny@hotmail.com

SUSANNA KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANNA KARLSSON

Susanna Karlsson

susanna.karlsson71@gmail.com

GORAN NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: GORAN NILSSON

Goran Nilsson

goran.nilsson18@telia.com

SIMON STEENARI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SIMON STEENARI

Simon Steenari

simon.steenari@live.se

& Signerat A2A08-08 113143 UTE

2022-08-30 07:45:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-08-30 07:48:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-09-01 17:40:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-08-3109:39:41 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-09-05 11:58:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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RIKARD JOHELID Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-09-05 18:04:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: RIKARD JOHELID Datum
Rikard Johelid

rikard@revgr.se
Leveranskanal: E-post

ANN-CHRISTINE GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-09-08 11:31:43 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTINE Datum
GUSTAVSSON

Ann-Christine Gustafsson

ann-christine.gustaf@uponor.com
Leveranskanal: E-post
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& Fumisinins

i:-:" Liruppen

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittféreningen Bjorkhem, org.nr 764500-1020.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttforeningen Bjorkhem for
rakenskapsaret 2021-05-01 — 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 april 2022
och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt den foreningsvalda revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
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risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pad upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillridckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittforeningen Bjorkhem for riakenskapséret 2021-05-01 — 2022-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhets art, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade/godkénde
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella beddmning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Borés, datum enligt elektronisk signering

Rikard Johelid Ann-Christine Gustafsson

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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